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ZEICHENERKLARUNG
BAULICHE NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVvO)

04 Grundflachenzahl

1.2 Stellung baulicher Anlagen
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
Die Hauptffirstrichtungen sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen.
Untergeordnete Nebengebaude gemass § 14 Abs. 1 BauNVO und freistehende
Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

1.3 Stellplatze und Garagen (§12 und 21a BauNVO)
Garagen sind auf dem gesamten Grundstlick zulassig.
Je Wohnung sind 2 Garagen- bzw. Stellplatze vorzusehen.

Beleuchtun
Im Plangebiet sind zur Auf3en- und StralRbenbeleuchtung nur auf den Boden

gerichtete Leuchten zulassig. Diese sind mit insektenfreundlichen energiesparenden
Beleuchtungskoérpern auszustatten. Strallenbeleuchtung und Hinweisschilder sind auf
privaten Grundstlicken zu dulden.

Leitungsrecht

Im Bereich von Leitungsrechten sind Gebaude, Gebdudeteile und Stitzmauern

sowie die Pflanzung von Baumen nicht zulassig.

AufRenanlagen

Verfahrensvermerke

Die Stadt Kiinzelsau hatam ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet
"Binsenweg 2 in Ohrenbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................
ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand gemaR §13b, §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1
und § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ................. statt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand gemai § 13b,

Dink (§19 BauNVO) Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten. jen o o ) § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............ bis einschlieBlich
inkelweg I Generell sind mindestens 2,00 m Abstand von Garagen zu Ibm P!_ar}[geblgt sm\t;i ke!nE Kies- ur]dkSchottISIrtiee_tel_zugelléalst{en, dle_t![:lacth_en mFt)J]:Tsetn .............. statt.
. i 5 i _ egrint werden. Versickerungswirksame Materialien z.B. Rasengittersteine, Pflaster- . _ )
SD Zahl der Vollgeschosse offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten steine mit Rasenfuge, offenporiges Pflaster oder eine befestigte Fahrspur auf Rasen- Der Entwurt des Bebauungsplanes Wohngeblet “Binsenweg 2 In Onrenbach . @@ @ e, 21V m. 4 Abs. 2
300 | FD (§20 BauNVvO) ) ) . flache sollen bei der Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet A rhasissrmivraialhel egruné}‘fgitﬂgﬁqgufele oo §4 Abs.
301 302 1.4 Hdhenlage und HAhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB) werden. Die 6ffentliche Ausleqund wurde geegt.
— > - . gUNG WUrde @m .....ceeeeviiiiieeeeeeniaaes ortsublich bekanntgemacht.
BAUWEISE Die im Lageplan eingetragene Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) wird festgelegt als ; ; y ;
ojele 303 Hohe des FertigfuRbodens tiber der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen 2.11 Flachen fgr Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des
9] offene Bauweise Verkehrsflache an der Grundstlicksgrenze Strallenkorpers . ) . . ) Die Stadt Kiinzelsau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom  ............. den Bebauungsplan
(§22 BauNVO) t Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen EFH-Werten Angrenzend an die offenltiche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsticken Wohngebiet "Binsenweg 2 in Ohrenbach” in der Fassung vom —.............
2 um +/- 50 cm ist zulassig. die zur Herstellung des Strallenkorpers und zur Herstellung der Versorgungs- gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
5 Gebaude- und Hauptfirstrichtung s einrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und
& (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Folgende Traufhéhen gemessen von der Erdgeschossfussbodenhdhe bis zum Strallenunterbauten bis maximal 1,00m Grundsttickstiefe zu dulden. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Wohngebiet "Binsenweg 2 in Ohrenbach" wurde
Schnittpunkt Aulienwand - Dachhaut sind einzuhalten: Ableitung von Niederschlagswasser am ... gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
365/9 bei Satteldachern max. 4,70 m, o . Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet. Pro
bei Flachdachern gemessen von der EG-Fultbodenhohe bis OK Attika Baugrundstiick ist eine Regenwasserriickhalteanlage herzustellen. Die Anlage ist nach Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wéhrend der Dienststunden
o max. 6,25 m ) _ _ anerkannten Regeln der Technik (ATV Arbeitsblatt A117) in Abhangigkeit zur zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Uber den Inhalt Auskuntft erteilt.
BEGRENZUNGEN Firsthhe bei Satteldachern gemessen von der EFH bis OK Fist max. 9,50 m angeschlossenen GroRe der befestigten Flache ( Dach-, und Terrassenflache) zu
, planen und zu bemessen. Die Art der gewahlten Anlage (ober- und unterirdisch, . : . ,
o . . . 1.5 Pflanzflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Zist Behilt tc ist d . ili G dstiicksei ti frei tellt In.delr Bekanntmachung wurde_ darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan elnge_sehen werden kann.
= e == GrenBze des raurr}llchen Geltungsberelches Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten Dlise itr?lea,geemiSireeinczl\?vanzrgejr?tlvéeelrltgeesnspeﬂzji?isil}ljecs Sve(')?uergeur:nvegn rglr%]e"/SZgO .mz Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
= PRI =405.19 | des Bebauungsplanes heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen bzw. zu erhalten. Die Umsetzung - , ; - - )
EC D-404.79 D=404.750y 250 9 Abs.7 BauGB . . ) befestigter Flache aufweisen. Der nachgewiesene Drosselabfluss in die Regenwasser
- DN 250 - B insenweg . S— bNZso 1324?2:*?5.?7‘:‘92!95:‘75?? AN = HWT 100 GGG (§ s.7 BauGB) der Bepflanzung sollte zeitnah (max. 2 Jahre) nach Fertigstellung der Gebaude erfolgen. kanalisation darf 1,0 I/s pro 200m? bei einem 5-jahrlichen Regenereignis (n=5; T=30min) Auch au_f die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1,2 und § 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
295 I Y ——— S— 5 — = 7 j nicht Gberschreiten. Sollte die Retentrion in Form eines begriinten Einstaudaches wurde hingewiesen.
5 3 Piﬁrrl]ztlei_ste erfolgen wird auf den Drosselnachweis verzichtet. Die Grunflache dieser Anlagen ist
o . . . .. Err— nicht auf das Mafl} der baulichen Nutzung anzurechnen. Kiinzel d
_ A t Feldah Unzelsau, den .............
Ay " ' Nicht Gberbaubare Grundstucksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Acor PSS S‘;itz""ahoc{;‘n Stadt Kiinzelsau
, i ” < |_'_T Baugrenze (§23 BauNVO) gcer pseudtc))platanus Ig?r a_hﬁrn 3. Hinweise
- . Uberbaubare Grundstiicksflache 9 Abs.1 Nr.2 BauGB L STOUS TOOUr AT
, i (89 Abs.1 Nr.2 BauGB) Tilia g?;,glatﬁ los Jinterlinde, 3.1 Darstellung der Grundstiicksgrenzen Stefan Neumann - ............
! S I Carpinus belulus Hainbuche Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich. Blrgermeister
. Betula pendula Hange-Birke . )
| 00 . gorgus torminalis I\E/Isbelebre 3.2 Gelandeschnitte
l ! = o ) ol aueLpara A Dem Baugesuch sind als Bestandteil des Lageplans mind. 2 Gelandeschnitte
/ @ ) # Rechtskraftige Flurstlicksgrenze S?u'éu%ag’&?fm ﬁg&%ﬁﬁimhe beizufiigen, aus denen das vorhandene und das geplante Gelande sowie die
' 814 m 5 Prunus avium _ Vogelkirsche StralRen- und Kanalhdhen hervorgehen.
/ ) . . . Hochstamme von Kirsche, Apfel, Birne, Walnuf}
- 8. ey T Grundstlicksgrenze unverbindlich ) 33 Bodendenkmale
________ LA 668 M*—gg: ! ggf;fgggrve"ana Hasel Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
o) 2 Prunus spinosa Schlehe Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
_ —_—- - Rosa canina Hundsrose anzuzeigen.
! 240200 / 291 VERKEHRSFLACHEN Rosa rubignosa wgiﬁé%?%chneeba" Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
_ ‘ EF Virbunum opulus Gemeiner Schneeball der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
' _ ' ' gp:tg‘é‘;lfs Kreuzdorn Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
/ 1 [ _ B} Verkehrsfliche  (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
: : =gy T o Ligustrum Liguster Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.
EFH = 403,30m i NN 7[ j ‘ R U4 Cornus Hartriegel
/ J 3'50/ . Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 3.4 Baugrund _
294 1 @ : / | 3 / / Verfahrensflache: Straucher fiir Schnitthecken Objektbezogene Baugrundgutachen gemaR DIN 4020 und erdbautechnische/ 'Sf:srgéls‘;lﬁf Maria
828 m2 / / 832 m2 - I 2 - Carpinus betulus Hainbuche ingenieurgeologische Gutachen werden Aufgrund der vorhandenen Geologie Stadtverwaltung Kinzelsau
o m [ 5 2 Fagus sylvatica Rotbuche
U = J meg\'—- —- 7/ [ =J o 10% 789 m 1] <403, “ 8572 m~ = 0,8572 ha Ligustrum vulgare Liguster empfohlen. 27.10.2022 10:21:09
= il i 1T I 3 ] R M- ——— ) ) , ) ]
gid) 1 I 1T 1T 7 Ilei I 1 i s _403,80ANN
ST TR TR T T TR i TR ol T ol A TR 14 ﬁ — T s SONSTIGE FESTSETZUNGEN 1.5.1 Je Bauplatz ist ein groRkroniger Laubbaum, auch Obsthochstamm, zu pflanzen 3.5 Bodenschutz _ _ ) _
i e e e == = == == == = = = = == | i / @ bzw. dauernd zu erhalten - Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
7/ / 668 m? . . L . anderen Anderungen der Erdoberflache) anféllt, ist gesondert von tieferen Boden-
A F!;afbhe1nN rTZ“StBPﬂanZQGbOt fGr Baume und Straucher 1.5.2 Nichtbebaute Griinflachen und gértnerisch genutzten Flachen sind mit bodenstandigen schichten auszuheben und in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern. Er ist in
////// /— [ 0000000000 | (39 Abs.1Nr.25 BauGB) Straucharten zu bepflanzen. Entlang der Stral3en sollen hochstammige, heimische kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Laubbaume angepflanzt werden. Entfernung von bestehenden Streuobstbaumen erst Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). N
291/1 ////// / q nach Inanspruchnahme der Baugrundstiicke zur Bebauung unter Beachtung Bei der technischen Durchfihr ist die DIN 19731 b ht
T Anpflanzen Baume i : . . urehiunrung ist die DIt ZU beachten. o .
' @ P der Schonzeit der Vogel - Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutter- W o ” die kreisstadt des hohenlohekreises
SV / 844 mz Grund Fiillschema der Nutzungsschablone bodgn des Ur'geléndes r'1ich.t Uberschuttet wgrden, sondern ist zuvor abzuschiebep.. Far ‘\ ku nzelsa u
! Auffullungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Unndtiges ‘

CCD Anpflanzen Straucher

Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig. S
- Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Art der baulichen Nutzung |Zahl der Vollgeschosse

KS SW
D=396,15
S$=394,72

D=396,14
$=394,75

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan "Binsenweqg 2" in Ohrenbach

Es sind Satteldacher und versetzte Pultdacher 25° - 45° DN und
Flachdacher 0° - 2° DN zugelassen

2.1.2 Garagen
Zugelassen sind Flachdacher erduberdeckt oder mit Dachbegrunung,sowie mit geneigte
Dacher. Die Dachflache kann in die Wohnhausdachflache integriert werden.

[ N
55’3 r ) Grundflachenzahl Einzel- und Doppelhauser
12 d === — 291 Flurstiicknummer _ - Bei der Planung und Ausfilhrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und
M ‘ jff; Bauweise schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das
§ unvermeidliche MaR zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss B E BAU U N G S P LAN
) 290/1 Vit Geh. Fahre und L 2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO der Bautatigkeit aufzulockern.
5 P I it Geh-, Fahr- und Leitungs- .
: : 3.6 Grundwasser Vereinfachtes Verfahren
TN TR Lrunawasser
rechten zu belastende Flachen 2.1 Dachform - MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
— <& ——  geplante Abwasserleitunng unterirdisch 2.1.1 Wohngebaude wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fach-

dienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

- Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager
sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis
als Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG).

Wohngebiet
Binsenweg 2

288 Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: 21.3 Bacﬂauigauten beidgenleigten Dachern doch ] /50 o - Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf unabhangig von
> - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 achaufbauten sind zulassig, miussen jedoch mindestens 1,50m vom Ortgang : . -

z“ (BGI%I. | S. 3634), das zuletzt gurch Artikel 1 des Gegsetzes vom 14. Juni 2021 Abstand halten und diirfen 1/2 der Dachlénge nicht liberschreiten. der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, 11 O h ren baCh

”‘ (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Der Einschnitt zum Hauptdach muss senkrecht gemessen mind. 0,50m unter dem Fac_hdle_nst Wasserwwtschaft. und Boqenschutz. . , , L

“ - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Hauptfirst liegen. - Sténdige Grundwasserableitungen Uber Ring-/Sohldranagen sind nicht zulassig.

—’ (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) - Bei Grundungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporaren

ﬂ geandert worden ist. ) Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmalRnahmen vorzusehen

" 4 - die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch 2.2 Aulengestaltung der baulichen Anlagen , _ (Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen nach DIN).
T Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist Auffallende Farben des Putzes oder der Verschalung sind zu vermeiden,
& - die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 08.08.1995 keine reflektierenden Verschalungen / Metallverkleidungen. 3.7 KanalmaRige Erschlieung
287 kssw == DNsop (GBI. S. 617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501), mit Anderung Pro Gebaude ist nur 1 Aussenantenne zulassig Schmutz- und Regenwasser werden im Trennsystem abgeleitet.
83558 dohs S in der jeweiligen Fassung. .
| Bepndshousef‘ Strage .. D : | ? 2.3 Dachgestaltung 38 Allgemeines : : : Entwu rf
62358 10 1. __Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) Zulassig sind rote und rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente Die Anbringung einer Photovoltaikanlage und/oder einer therm. Solaranlage wird
et - 1.1 Bauliche Nutzung o g e or Dachne! o Art und Farbe der Dacheindeck Straenbelouchtung und Hinweisschitder sind auf privaton Grundeticken 7u duiden
Ee 1.1.1 Art der baulichen Nutzung eiﬂﬁzﬁnciuzsﬁrgilgta;tg:]_rer achneigung sowle AT HNG Farbe der Zacheindeciting Innerhalb des Plangebietes ist durch einen landwirtschaftlichen Betrieb und eine Mafstab 1 : 500
Baugebiet Z GRZ §19BauNVvO Reflektierende metallische Dachflachen sind fiir die Dachdeckung nicht zulassig. Pferdehaltung mit Geruchen, Staub, Larm und sonstigen Immissionen zu rechnen.
Ilsp Unbeschichtete Dachflichen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig DleseAS|nd OrtSUb“Cg hm_T_unehmen.h. hen Karte. ohne MaRstab 0 10 ” 30 40 50m
allgemeines Wohngebiet | .p 04 §4BauNVO L uszug aus der 1opographischen narte, onne vial>stab
B Rhss 2.4 Einfriedungen e e o N T T
S=993.24 Bei der Einfriedung soll der landliche Charakter des Gebietes erkennbar sein. : e iy A
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO entsprechend Planeintrag Aus diesem Grund sind Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen. NA
Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO: Bodenstandige heimische Hecken als Laubgehdlze aus der Pflanzliste sind zu =
Die nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes verwenden. Im Terassenbereichen sind Sichtschutzhecken bis 1,80m Hohe
282/2 dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, und max. 5,0m Lange zugelassen. Einfriedungen mussen kleintierduchlassig

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden fur nicht zulassig erklart.

Die nach § 4 (3) 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe
des Beherberungsgewerbes, sonst. nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden fur nicht zulassig erklart.

1.1.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan als Hochstwerte festgesetzt.
Bei Satteldachern und versetzten Pultdachern sind 2 Vollgeschosse,

hergestellt werden, damit hier ein ungehinderter Durchgang maglich ist.

2.5 Gelandeformen
Auffullungen und Abgrabungen sind in dem fur die Erreichung der vorgeschlagenen
EFH erforderlichen Umfang zulassig. Ausgenommen Baugrundstick Nr. 4.
Hier ist eine Abgrabung fur eine Garagenzufahrt zulassig.

2.6 Der Hohenunterschied zu den Nachbargrundsticken darf 1,70 m aus stadtebaulichen
Griunden nicht Uberschritten werden und ist abzubdschen.

7 R
1< -Pa19,3

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Schwarz SCh@‘d fz

Zeppelinstralle 15 Ingenleurbilro fir Bauwesen GmbH & Co. KG
74653 Kunzelsau

Tel. (07940) 6081
Fax. (07940) 6083

e-Mail: Kontakt@schwarz-ing.de
Internet: www.schwarz-ing.de Fassung vom 15.07.2022
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. . . . dgelhof Y
bei Flachdachern 1 Vollgeschoss zulassig. | \ SN

Ohrenbach o & 1.1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) 2.7 Gelandeabfangungen aus Natursteinen oder Beton sind méglich, e L s 34 K i o e RN
U\ N o . . ) . o Pflanzringe sind nicht erlaubt. N 4 e sy oS QRS S, LN
780 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser mit max. 2 WE zulassig. Stiitzmauern héher als 1,0 m sind zu teilen und 0,5 m zuriickzusetzen SN oA U e AR T 2 CH LN

NN 286/2 / H/B = 590 / 1330 (0.78m2) Allplan 2019
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